Bordany Nagykozség Jegydétol
T/12/2016.
Eléterjesztés
Bordany Széchenyi utcat Zakanyszeki uttal 6sszekt
Utszakasz kialakitasarol

Tisztelt Képviseb- testllet!
Tisztelt Képviselok!

Bordany Nagykdzség Onkormanyzatanak Képuiseestilete a 2013. évben elfogadott
Bordany Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol (HESZ)I6 17/2005.(X11.19.) 6nkormanyzati
rendelet modositasarol szolo 14/2013.(V.2.) 6nkowymnati rendelettel mddositotta Bordany
Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol (a tovabbiakbBESZ) sz6l6 17/2005.(XI11.19.)
onkormanyzati rendeletét illetve a HESZ mellékldiépes bel- és killteriiletre vonatkozo
telepllésszerkezeti tervet.

A telepllésszerkezeti terv részletesen rogziti Boydtelepulési Dél- Nyugati iranyban
elhelyezked bel- és kilterlleti hatarterllettel kapcsolatoképteléseket. A telepllés
szerkezeti terv vonatkozo részét az alabbi kéjn jelz

A Széchényi utcaban talalhaté dnkormanyzati béslakéervezett fejlesztése, és az ennek
kovetkeztében varhatban megnoévekéargalom nagysaga, a kidsbiekben kialitando épitési
telkek elérhdisége okan, a koézuati forgalmat lebonyolité utak ékapcsolasa érdekében,
valamint a telepllés altalanos &&jEse céljabol felmerillt a rendezési terv vonatkasz
tényleges megvalositasanak igénye. A Széchényinakcaa Zakanyszeéki utra torieén
kivezetése a 2015. évi képvisetestileti Ulésen, nem rogzitett hatarozati foramabgyan, de
meghatarozasra kerult megvaldsitando célként.

Bordany Polgarmesteri Hivatal a rendezési terv tlmm részében megvaldsitasa érdekében
elozetes egyeztetést folytatott le az érintett ingatldajdonosaival, valamint adatottigptt,
ajanlatot kért a varhatdéan felmerult koltsédgékr

A beszerzett informéaciok alapjan két (A, B) verziékilletve ezek tovabbi valtozatai —

korvonalazédtak. A kulonbéz valtozatok részleteit, @hyeiket, hatranyaikat illetve nem

utolso sorban a megvaldsulasukkal jaré koltsegaketlabbi részletezés tartalmazza.

A. Verzi6 értelmében az Onkormanyzat kizarolag a Saéghutca illetve a Zakanyszék Gt
savjat vasarolnd meg az ingatlantulajdonosoktéhk caz Ut kialakitasahoz szikséges



foldterllet tulajdonjogat szerezné meg. Az elkégzeértelmében a maganszemélyek
tulajdondban maradoé terlletek telekalakitasa agsut belterilet kozotti terlleten a
rendezési tervnek megfedein megtorténne (4 telek kerline kialakitasra), baonezen
kialakulo ,épitési telkek” tovabbra is maganszemkliulajdondban maradnanak.

Az A. verzié megvalésitasa varhatéan az alabbskgkkkel jarhat:

1. Bordany Kkilterilet 0134/7 hrsz-0 ingatlan helyszini allapot ingatlan-
nyilvantartasi rendezése:
Hozzavetlegesen: 65.000,-Ft

Tekintettel arra, hogy ez a koltség a jelenleg nendezett ingatlan- nyilvantartasi allapot
korrigalasa okan meril fel, jelen kéltség nem axd@manyzatot, hanem az ingatlan
jelenlegi tulajdonosat terheli. Azonban ez az éjamegeéiz minden egyeb eljarasi

cselekményt, az ingatlan- nyilvantartas rendezésér@ya lehetetlenné teszi az eljaras
meginditdsat. Tekintettel arra, hogy ez a koltségdnszemély érdekkdrében merdl fel,
az Onkormanyzatot terkelkoltségek kozott a kébbieken ez a tétel nem Kkertl

feltiintetésre.

2. Bordéany kulterilet 0134/7, 8, 13, 15, 16, 17, 28$u-U ingatlanok telekalakitasa:
Hozzavetlegesen: 280.000,-Ft
3. Terméfdld végleges mas célu hasznositdsanak engedélyezés

a) Amennyiben az Onkormanyzat nem kivanja a kozéléwn belteriiletbe vonni az
érintett tertletet, ez a koltség csak a kialakitandkormanyzati Ut tekintetében
mertl fel. Ebben az esetben a maganszemélyek oni@ihn maradd ingatlanok
miivelési aga valtozatlan marad, ezen ingatlanok tetéhen a koltség csak akkor
meril fel, amennyiben az Onkormanyzat a ékdsekben dont az érintett
ingatlanok belteriletbe vonasarol.

Hozzavetlegesen: 430.000,-Ft

b) Amennyiben az Onkormanyzat ezen eljaras keretébelea teriiletet beltertiletbe
kivanja vonni, valamennyi ingatlan esetében el kéfezni a ter@fold végleges
mas célu hasznositasara iranyuld eljarast. Ez @setd maganszemélyek
tulajdondban marado ingatlanok tekintetében isdelinaz eljaras koltsége. Ennek
a megoldasnak az dglye, hogy a kivonassal jaré szamos koltség (tadiivgi
terv, foldhivatali eljarasi dij, munkadij) csak egjjarasban jelentkezik illetve
megoszlik az Onkormanyzat és a maganszemélyektkozot

) Onkormanyzatot terhelé koltség hozzaveilegesen: 344.000,-Ft
Osszes maganszemélyeket terlégkdltség hozzavdilegesen: 874.000,-Ft
1.218.000,-Ft

4. Amennyiben a 3. b) variacio valésul meg, a léeg nyilik a kialakitando ut és
beltertlet kozotti tertlet beltertletbe vonadsamellyel kapcsolatban felmeiiikoltség:

Hozzavetlegesen: 110.000,-Ft



A fenti koltségeken felll felmerdl az ut nyomvorred& kialakitdsahoz szikséges terilet
maganszemelyedt torténs megvasarlasaval jard kiadasok koltsége is. A aételfelek
megallapodasan all, azéektes targyalasokon, a 2006. évben a Juhasz Gyola u
kialakitasakor fizetett vételar kertlt alapul véwaglynek 6sszege 350,-Ft/m2 volt. Ezen
arral kalkulalva a hozzaudegesen 3535 m2 nagysagu nyomvonal tulajdonszerzksé
koltsége:

Hozzavetlegesen: 1.237.000,-Ft

Tekintettel arra, hogy az érintett terlilet rendezés rendezési tervben szerepel,
megegyezeés hianyaban lebsgig nyilik az érintett tertlet kisajatitasi elj&aa@stortéid
megszerzésére is. Ebben az esetben az ingatldaraéféiggetien ingatlanszakértogja
megallapitani.

A fentiek fuggvényében az alabbi koltségek felmeséte lehet szamitani a kulonboz
megoldasi médozatok esetén:

A.2.+3.a)= 710.000,-Ft + 1.237.000,-Ft vetetdl.947.000,-Ft
A.2.+3.b)+4.= 737.000,-Ft + 1.237.000,-Etelar = 1.971.000,-Ft

. Verzi6 megvalositasa esetén valamennyi ingatlan o@nényzati megvasarlasa
megtorténne, majd a rendezési tervben tervezeimaainyi épitési telek kialakitasa is
megvalosulna. Ez a megoldas jete@n nagyobb koltséggel jarna, azonban a kialakuld
Onkormanyzati tulajdonban all6 telkek értékesitédsasszitavon ellenstlyozna a
telepllésrendezéssel jaro koéltségeket.

Amennyiben az ingatlanok ellenértékeként a 350, Ftfinszeget vesszik alapul, abban
esetben az ingatlanok (kb. 24.742 m2) vételaranitkdge:

Hozzavetilegesen: 8.659.700,-Ft

A megvéasarolando tertletek méretén valtoztat aardlikény, hogy mind a 0134/7 illetve
137/8 hrsz-u ingatlanokon épliletek allnak. A 013dY3z-0 ingatlan romos elhagyatott
épulet a 137/8 hrsz-U ingatlanokon &ll6 j6 allapaotbléw lakott ingatlan. A
telekalakitasnal — a rendezési tervnek medfetela 137/8 hrsz.-0 ingatlanon talalhaté
épulet egy kialakitandd tertletre keriilne, amelyekenlegi tulajdonos tulajdonaban
maradna. igy ezen terilet tekintetében sem a madadskoltségével, sem az értékesités
bevételével nem kell kalkulalni. A romos 0134/7 Zaésingatlanon elhelyezkédéplilet
esetében is elképzellbetz a megoldas, kiuloénoés képen abban az esetbemyitvem az
ingatlan tulajdonosaval kezdeményezett targyaldmsok vezetnek eredményre. A masik
lehetség, hogy az Onkormanyzat ezt a terilletet is mégola, az épuletet lebontja, és a
terlletet épitési tertiletként értékesiti. Az épélbbntasanak koltsége:

Hozzavetlegesen: 1.000.000,-Ft

Amennyiben az Onkormanyzat az ingatlan tulajdonasaiz ingatlanok vételararél nem
tud megallapodni, a B. verzido esetén is |8béf nyilik az ingatlanok tulajdonjogéat
kisajatitasi eljaras keretében megszerezni.

Tulajdonszerzést kowetn az Onkormanyzatot terhel valamennyi fent melijeld
telekalakitassal, kivonassal belteriletbe tdrtéonassal kapcsolatos koltseég melynek
0sszege:



Hozzavetilegesen: 1.609.000,-Ft
A B. verzi6 szerinti megoldas hozzablegesen

11.268.700,-Ft

koltséggel jarna.

Az igy kialakulo ingatlanok ugyan koZivel nem ellatottak, azonban a kialakulé Gt és a
belterllet kozott kialakulo négy épitési telek ében valamennyi kdiz bekotésének
lehetisége a kozteriletek iranyabdl megvaldsithatd. Aengdtes oldalon kialakul6 telkek
esetében a kozimek bekotésére nincs leliség ezen szakaszon, a kdxmek kiépitése
jelentbs — jelen diterjesztésben nem részletezett nagysagu — tovabbihézassal jarna.
Amennyiben az igy kialakulo ingatlanok araként eéhakz Gyula utcdban kialakitott
ingatlanok foldtertletre vonatkozo6 vételarat vegsalapul (megkozeldleg: 1000,-Ft/m2),
hozzaveilegesen az értékesitéslimegkdzelileg: 16.500 m2 tertiletnagysag, 14 db. épitési
telek) befolyo vételar:

Hozzavetilegesen: 16.500.000,-Ft

Kozmilvek elhelyezkedése, kialakitdsuk |€isgtgei:

A négy ingatlan kialakitasat kovetn valamennyi épitési telek, a kdaek jelenlegi
elhelyezkedése okan, ko#wel ellathatdé. Egy kivaltas valik szikségessé, nigltiel arra,
hogy a Zakanyszéki uton futé ivévizcsdvek oldalekvé aga a 0136/2 hrsz-u 6nkormanyzati
tulajdonban allé ingatlan alatt fut ki a Jozsefilatutca iranyaba. Ezen @szakasz kivaltasa
valik sziikségessé a jolven az ujjonan kialakulo atkibtit irdnyaba. Az atmenetiddzakban
vezetékszolgalmi jog alapitasaval biztosithatoéaeseték biztonsaga.

A fentiekre tekintettel, kérem a T. Tisztelt Képmlis testlletet az alabbi kérdések
tekintetében dontést hozni sziveskedjen:

- afent vazolt lehéségek figyelembevételével, milyen médon kivanja vaéagsitani a
rendezeési tervben célként meghatarozott Széchétoa uletve Zakanyszeki at
0sszekottetéset,

- hatarozza meg a maganszemélyek részére fizetedgyzetméter ar 6sszegét, meg
nem allapodas esetére kezdeményezze a kisajéljtaais lefolytatasat,

- a kivalasztott megvaldsitasi Ut alapjan biztostsintés megvalodsitasahoz szikséges
pénzigyi fedezetet,

- biztositson felhatalmazast a dontés végrehajtasahoxsziikséges
kotelezettségvallalasokhoz,

- dobntson a tekintetben, hogy a jelzett ivoviz veazetkivaltasat kivanja-e
kezdeményezni.

Jelenlegi diterjesztés szamitasi alapjaul szolgald foldmérésijaalat az diterjesztés
mellékletét képezi. A foldmérési arajanlat tovabbntasban tartalmazza asterjesztésben
megjelerd koltségeket.

Bordany, 2016. februar 5.
Dr. Fodor Akos

jegyz



