A tervezd az aldbbiakat egészitette ki a helyszinrajzot:

A tervezett bordanyi lakopark kialakitasanak elsddleges szempontja az volt, hogy a jelenlegi
telekszerkezet részleges atalakitasa mellett is illeszkedjen a telepiilés meglévd utcahaldzati és
telepitési karakteréhez. A koncepcio soran sszesen 8 db lakotelek, egy belso feltaro ut,
valamint egy kisebb kozparkként miikodo zoldteriilet kertilt kialakitasra.

A telepités alapelve, hogy az ikerhazas lakoegységek az utcafronthoz kozel helyezkedjenek el,
hasonloan a Tessedik Sdmuel utcaban mar jelenlévo telepitési mintdkhoz. Ennek célja, hogy a
kisebb méretii telkek hatso és oldalkertjei ¢lhetdbb, jobban hasznalhaté magankertként
mikodjenek, valamint kedvezdbb benapozasi és hasznalati viszonyokat biztositsanak a lakok
szamara.

A teriilet bels6 feltarasat egy 1j, kisebb 1éptékii belsd utca biztositja, amelyre a belsd telkek
nyilnak. Ez a kialakitas lehetdvé teszi, hogy a lakopark harom kiilénb6z6 karakterti
kapcsolodassal jelenjen meg a telepiilési szovetben:

e aTessedik Samuel utca fel6li hagyomanyosabb utcafronttal,
o az Erkel utca meghosszabbitasaként értelmezhetd kapcsolattal,
o valamint egy intimebb, lakd-pihend jellegii bels6 utcai térfallal.

A koncepci6 kialakitasa soran fontos szempont volt, hogy a beépités Iéptéke és stirlisége
tovabbra is falusias karakterli maradjon, ugyanakkor korszertibb, gazdasdgosan kialakithatd
lakoegységek 1étrehozasat tegye lehetdvé. A jelenlegi elrendezés utcafronti beépitéssel
szamol, amely rendezett, a kornyezethez illeszkedd utcaképet eredményezhet. A koncepcid
megvalositdsdhoz ugyanakkor sziikség van a jelenlegi telekalakitas részleges modositasara,
valamint a szabalyozasi kornyezet pontositasara. A jelenlegi HESZ szerinti Lf (falusias lako)
Ovezeti besorolas a tervezett telepitési modot csak részben tdmogatja, ezért minimalis
szabalyozasi modositas sziikséges lehet.

A tovabblépéshez két lehetséges irany korvonalazhato:

o egyedi dvezeti besorolas létrehozésa a fejlesztési tertiletre,
e vagy az altalanos Lf 6vezeti eldirasok olyan mddositasa, amely lehetové teszi a
szabadonallo és eldkert nélkiili beépitési mod alkalmazasat.

A kovetkez0 tervezési fazisban sziikséges a telekalakitas pontos véglegesitése, a belso Ut €s
kozteriileti kapcsolatok miiszaki kialakitdsdnak vizsgélata, valamint a szabalyozasi terv és a
HESZ modositasanak dnkormanyzati egyeztetése annak érdekében, hogy a kialakitott
telepitési struktira jogszeriien és hosszl tdvon is rendezett médon megvaldsithato legyen.
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