
A tervező az alábbiakat egészítette ki a helyszínrajzot: 

 

A tervezett bordányi lakópark kialakításának elsődleges szempontja az volt, hogy a jelenlegi 

telekszerkezet részleges átalakítása mellett is illeszkedjen a település meglévő utcahálózati és 

telepítési karakteréhez. A koncepció során összesen 8 db lakótelek, egy belső feltáró út, 

valamint egy kisebb közparkként működő zöldterület került kialakításra. 

A telepítés alapelve, hogy az ikerházas lakóegységek az utcafronthoz közel helyezkedjenek el, 

hasonlóan a Tessedik Sámuel utcában már jelenlévő telepítési mintákhoz. Ennek célja, hogy a 

kisebb méretű telkek hátsó és oldalkertjei élhetőbb, jobban használható magánkertként 

működjenek, valamint kedvezőbb benapozási és használati viszonyokat biztosítsanak a lakók 

számára. 

A terület belső feltárását egy új, kisebb léptékű belső utca biztosítja, amelyre a belső telkek 

nyílnak. Ez a kialakítás lehetővé teszi, hogy a lakópark három különböző karakterű 

kapcsolódással jelenjen meg a települési szövetben:  

 a Tessedik Sámuel utca felőli hagyományosabb utcafronttal, 

 az Erkel utca meghosszabbításaként értelmezhető kapcsolattal, 

 valamint egy intimebb, lakó-pihenő jellegű belső utcai térfallal. 

A koncepció kialakítása során fontos szempont volt, hogy a beépítés léptéke és sűrűsége 

továbbra is falusias karakterű maradjon, ugyanakkor korszerűbb, gazdaságosan kialakítható 

lakóegységek létrehozását tegye lehetővé. A jelenlegi elrendezés utcafronti beépítéssel 

számol, amely rendezett, a környezethez illeszkedő utcaképet eredményezhet. A koncepció 

megvalósításához ugyanakkor szükség van a jelenlegi telekalakítás részleges módosítására, 

valamint a szabályozási környezet pontosítására. A jelenlegi HÉSZ szerinti Lf (falusias lakó) 

övezeti besorolás a tervezett telepítési módot csak részben támogatja, ezért minimális 

szabályozási módosítás szükséges lehet. 

A továbblépéshez két lehetséges irány körvonalazható: 

 egyedi övezeti besorolás létrehozása a fejlesztési területre, 

 vagy az általános Lf övezeti előírások olyan módosítása, amely lehetővé teszi a 

szabadonálló és előkert nélküli beépítési mód alkalmazását. 

A következő tervezési fázisban szükséges a telekalakítás pontos véglegesítése, a belső út és 

közterületi kapcsolatok műszaki kialakításának vizsgálata, valamint a szabályozási terv és a 

HÉSZ módosításának önkormányzati egyeztetése annak érdekében, hogy a kialakított 

telepítési struktúra jogszerűen és hosszú távon is rendezett módon megvalósítható legyen. 

 

Lautner Péter - építész tervező  

Előre is köszönöm! 
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